UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

XA TUAN SON Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Sb:34 [TTr-UBND Tudn Son, ngay 79 thang 5 nam 2026
TO TRINH

Tham dinh Nhiém vu Quy hoach chung xa Tuén Son,
tinh Lang Son den nam 2045, ty 1¢ 1/10.000

Kinh gui: S¢ Xay dung tinh Lang Son.

Can cir Ludt Té chire chinh quyén dia phirong ngay 16/06/2025;

Can cit Ludt Quy hoach dé thi va néng thén ngay 26/11/2024 (Sira déi bo
sung nam 2025);

Can cir Nghi dinh 0 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu
quy dinh vé phan dinh tham quyén cia chinh quyén dia phwong 02 cdp, phdn
quyén, phan cdp trong linh vuc quy hoach dé thi va néng thén;

Can cir Nghi dinh go 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Ludt quy hoach do thi va nong thon; sira doi bo
sung boi Nghi dinh so 34/2026/ND-CP ngay 22/01/2026;

Can cir Thong tu”so”' 16/2025/TT-BXD ngay 30/06/2025 cua Bo Xdy dung
quy dinh chi tiét mot so diéu cua Ludt quy hoach do thi va nong thon; Swa doi,
bo sung boi Thong tw so 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025;

Can cir Théng tw so6 17/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia Bé Xdy dung
ban hanh dinh muc, phwong phap ldp va quan ly chi phi cho hoat dong quy
hoach do thi va nong thon;

Can cir Théong tw sé 01/2021/TT: -BXD ngay 19/05/2021 cua By Xady dung
ban hanh QCVN 01:2021/BXD "Quy chuan ky thudt Quoc gia vé Quy hoach chi
tiet xay dung";

Can cir Quyet dinh so 236/0D-TTg ngdy 19/3/2024 ciia Thi tuéng Chinh
phu phé duyét Quy hoach tinh Lang Son thoi ky 2021 -2030, tam nhin dén nam
2050;

Can cir Quyét dinh s6 339/0D-UBND ngay 28/2/2026 ciia UBND tinh
phé duyét diéu chinh Quy hoach tinh Lang Son thoi ky 2021-2030, tam nhin dén
nam 2050;

Can cir Cong van s6 1924/UBND-KTCN ngay 03/9/2025 ciia UBND tinh
Lang Son vé viéc toé chirc ldp quy hoach chung cac xd, phwong trén dia ban tinh
Lang Son;
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. Cancu Cong van s6 2400/SXD-QHKT ngay 16/7/2025 cua So Xdy dung
vé viéc huong dan Huong ddn quy trinh thuc hién ldp, tham dinh, phé duyét Quy
hoach chung xa trén dia ban tinh;
~ Can cit Quyét dinh so 1006/Q0D-UBND ngay 01/12/2025 ciia UBND xd
Tudn Son vé vi¢c phé duyét Dy toan chi phi ldp nhiém vu quy hoach chung xdy
dung xda Tuan Son, tinh Lang Son, ty l¢ 1/10.000.
Uy ban nhéan dan xa Tuép Son di t6 chire 1ap Nhiém vu Quy hoach chung
x@ Tuan Son, tinh Lang Son dén nam 2045, ty 1¢ 1/10.000 theo quy dinh. Dé c6
co s¢ trien khai cac budc tiep theo, Uy ban nhén dan xa Tuan Son kinh d€ nghi
S¢ Xay dung tinh Lang Son xem x¢ét ‘Ehém dinh Nhiém vu quy hoach Quy hoach
chung xa Tuan Son, tinh Lang Son dén nam 2045, ty I¢ 1/10.000 v&i nhitng ndi
dung chinh nhu sau:
1. Pham vi, quy mé va thoi han lap quy hoach

- X4 Tué4n Son, tinh Lang Son nam & khu vuc phia Nam tinh Lang Son,
tiép giap voi phia Béc clia tinh Béc Ninh. Day la cta ngé giao thuong quan
trong, voi loi thé rat 1on tir hé thong ha tang giao thong duong bo (QL.1A; cao
toc Ha Noi - Lang Son) va dudng sat quoc gia, tao diéu kién thuan loi dé phat
trién kinh té, du lich, cong nghiép, thiic day luu thong va mo rong hop tac lién
vung. Ranh gié1 dugce xac dinh nhu sau:

+ Phia Bic giap x4 Van Nham va x4 Hiru Liing, tinh Lang Son;

+ Phia Nam giap x4 Bao Dai, tinh Bic Ninh.

+ Phia Pong giap xa Pong Phu, tinh Bic Ninh.

+ Phia Tay giap xa B6 Ha va xa Kép, tinh Bac Ninh.

- Quy mo dién tich khu vuc lap quy hoach: 111,31 km?.

+ Quy mé dan s hién trang khoang 20.611 nguoi.

+ Quy md dén sd quy hoach dén nam 2035 khoang: 26.000 nguoi.
+ Quy mo6 dan sd quy hoach dén nim 2045 khoang: 33.000 ngudi.
- Thot han 1ap quy hoach: 20 nam.

2. Quan diém, muc tiéu ciia quy hoach

a. Quan diém:

Phat huy tiém nang, loi thé vé san Xuat nong — lam nghiép gan véi dic
trung vung mién; khuyen khich phat trién cong nghiép, tiéu thu cong nghlep, ché
bién nong 1am san nham nang cao gi tri san pham va thuc day thwong mai, dich
vu dia phuong.

Bao v¢ va sir dung hi€u qua tai nguyén rung; phat trién du lich sinh thai,
du lich cong dong gin vOi gin gilt ban sac van hoa dan toc va canh quan tu
nhién, hudng téi phat trién kinh té bén viing.
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Quy hoach dong bo hé thong ha tang k¥ thuat va ha ting xa hoi; uu tién
nang cip ha ting giao thong, cap dién, cap thoat nudc, thong tin lién lac; ddng
thoi nghién ctru phat trién cic ngudn ning lugng tai tao phu hop véi diéu kién tu
nhién cua dia phuong.

Pay manh thuc hién cac chuong trinh muyc tiéu qudc gia vé xay dung
nong thon maéi, gébp phan 6n dinh do1 song va nang cao chat lugng doi song
Nhan dan trong giai doan phat trién moi.

Xéc dinh cac khu vuc phat trién khong gian trung tdm x3 va cac diém dan
cu phu hop voi dia gidi hanh chinh méi trong bdi canh thuc hién mo hinh chinh
quyén dia phuong 02 cap. Tén dung t6i da quy dat dé phat trién khong gian cong
cong nhu trudng hoc, tram y té, cong vién, nha van hoa. .., phuc vu nhu cu sinh
hoat cia Nhan dan.

b. Muc tiéu

Nham dinh huéng phat trién khong gian, kinh té - xa hoi, ha ting va moi
truong cia don vi hanh chinh xa md&i sau sap nhap mot cach thong nhat, hi¢u
qua va bén viing, bado ddm phu hop vdi Quy hoach tinh.

Trén co so dinh hudng phat trién kinh té - xa hoi gan véi qué trinh hién
dai hoa nong thon, tip trung phat trién san xuat noéng nghiép, tiéu thu cong
nghiép, thuong mai, dich vu va du lich; xac dinh cac chi tiéu phat trién chung va
cy thé cho timg linh vuc trén dia ban toan x3; dong thoi gin giit, phat huy ban
sdc van hoa, phong tuc tdp quan cua dia phuong va bao vé moi truong sinh thai,
nhim bao dam tinh kha thi, phat trién bén ving, ning cao chat luong cudc sdng
cua Nhan dan néng thon, ting budc thu hep khoang cach vaéi khu vuce do thi.

Néng cip co so ha tang k¥ thuat (giao thong, cap dién, cAp nudc...); xay
dung, cai tao cong trinh; chinh trang lang x6m, canh quan nong thén theo hudng
khang trang, hi¢n dai, dong bo.

Lam co s& cho cong tac quan 1y, phat trién va dau tu xay dung trén dia
ban x& moi sau sap nhap; dong thoi la can ctr dé cac co quan, chinh quyén dia
phuong t6 chirc quan 1y, kiém soat phat trién theo quy hoach dugc duyét va
ding quy dinh cua phap luat.

3. Tinh chat

Co tinh chat tong hop, dinh huong khong gian phat trién toan dién kinh té
- x4 hoi, ha tang k¥ thuat va ha ting x& hoi cua xa trong giai doan dai han.

Quy hoach mang tinh lién nganh, lién vung, lam co so dé t6 chuc khong
gian phat trién san xuit néng — 1am nghiép, cong nghiép — tiéu tha ‘cong nghiép,
thuong mai, dich vu va du lich sinh thai; dong tho1 dinh hudng bd tri hé thong
dan cu, cong trinh cong cong, ha ting k¥ thuat phu hop véi diéu kién tu nhién,
kinh té - x4 hoi cua dia phuong.

pé quan ly phat trién do thi nong thon, kiém soat sir dung dat, thu hut dau
tu va trién khai cac chuong trinh, dy an trén dia ban x3; bao dam phat trién hai



hoa, bén viing, gan voi muc tiéu xay dyng nong thon mdi va quy hoach tinh

Lang Son dén nam 2045.
4. So'bd du bao phat trién

4

4.1. Dw bdo dén s6 va lao dong

S6 ngudi trong d6 tudi lao dong x4 Tudn Son hién tai 2025 khoang 19.783

nguoi, chiém 96% tong dan so xa. Du bdo quy mo lao dong xa nhu sau:

Du bdo quy mé lao dong xd Tudn Son dén nam 2045

Nim 2025 2035 2045
S4 dan (nguoi) 20.611 26.000 33.000
Lao dong (nguoi) 19.783 24.180 29.700
Ty 1€ lao dong (%) 96 93% 90%

4.2. Cac chi tiéu vé dit dai va ha tang Ky thudt

Quy hoach chung xa co ban tuan thu theo céac chi tiéu tuan thu thong tu
01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 Ban hanh quy chuén k¥ thuat qubc gia vé quy
hoach x4y dung va cac tiéu chuan khac c6 lién quan.

Cdc chi tiéu sir dung dat quy hoach

STT Hang muc Chi tiéu

- Dién tich dat > 1.000 m2

U | Tra s«
ry sO xa - Dién tich sir dung: < 400 m2

2 Nha ¢ dan cu - Dién tich dat: > 25 m2/ngudi

3 Nha vian hoa xa - Dién tich dat: > 1000 m2

4 Nha vin hoa thon - Dién tich dat > 200 m2

- Dién tich dét tbi thiéu: 12m2/chd

5 Trudng mam non .
g - Ban kinh phuc vu t61 da: 2 km
6 Trudne tié hoc - Dién tich dét t6i thiéu: 10m2/chd
u .
8 i - Ban kinh phuc vu t61 da: 2 km
- Dién tich dét téi thiéu: >
7 Truong trung hoc co s& 10m2/cho

- Ban kinh phuc vu t6i da: 2 km

- Dién tich dat t6i thicu: >
10m2/chd
- Ban kinh phyc vu ti da: 2 km

8 | Truong THPT

9 Tram vy té - Dién tich dét: > 500 m2/tram (C6




vuon thude > 1.000 m2/tram)

10 Cum cong trinh, san bai thé thao - Dién tich dat: > 5000m2/cum

11 Cho - Dién tich dat: > 1500m2/ cho /xa

12 DPiém phuc vu buu chinh, vién thé1 - Dién tich dat: > 150m2/Cum

Cdc chi tiéu quy hoach sir dung dat toi thiéu diém ddn cw néng thén

STT Hang muc Chiticu | Don vitinh
1 | Pat phuc vu trung tim xa m?

2 | Patxay dung khu dan cu 25 m?/nguoi
3 Pit xay dung cong trinh cong cong, dich vu 5 Mm?/nguoi
4 Pit cho giao thong va ha tang k¥ thuat 5 Mm?/nguoi
5 Cay xanh cong cong, thé duc thé thao 2 Mm?/nguoi

Chu thich: Khong bao gdm dat dé bé tri cac cong trinh ha tang thude cip Quéc gia, tinh

Bdng tong hop chi tiéu ha ting ky thudt

TT Hang muc Cac chi tiéu

I. Khu vuc chin nudi, san xuat va phuc vu sian xuat nong nghiép

Khu vyc chian nu6i, phuc vu san | - Khodng cach an toan moi truong: >

L] xudt 200m
9 Kho phén hoa hoc va thude trir | - Khoang cich an todn méi trudng: >

sau 100m

I1. Hé thong ha ting k§ thuat

3 | Diém tap két rac thai Khoang cach an toan moi truong: > 20m
- Khoang cach an toan mdi truong: >
4 | Nghiatran 1.000m
& & - Dién tich dét cac nghia trang tap trung:
> 0,04ha/1.000 nguoi

5 Pudng tir huyén xudng x3, duong | - Chiéu rong phan xe chay danh cho co
lién xa, duong tir xa dén thon gi61: > 3,5m/lan xe




xOm; lién thon, ban

- Chiéu rong 1 gia c6: > 1,5m
- Chiéu rong mit cat ngang rong: > 6,5 m

Puong ndi diém dan cu thon, ban

- Mat duong: > 4,0m

Giao thong chinh noi dong

- Mat duong: > 2,0m

Cap nude

- Chi tiéu cAp nudc sinh hoat: > 60
lit/ngudr/ ngay dém

- Chi tiéu cap nudc cong cong: > 40
lit/nguoi/ ngay dém

- Chi tiéu cAp nudc cho san xuét tiéu tha
cong nghiép: > 8% lugng nudc cap cho
sinh hoat

Thoat nudce thai

- C6 hé théng thoat nude thu gom duoc
to1 thieu 60% luong nude cap
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Cép dién

- Phu tai dién phuc vu sinh hoat diém dan
cu nong thon > 150W/nguoi

- Chi tiéu cp dién cho cong trinh cong
cong t6i thiéu 14 15% dién sinh hoat

- Chiéu sang cong cong; ty 16 duong khu
vuce trung tim x3 duoc chiéu sang > 50%

thay

5. Cac yéu cau can nghién ctru d6i véi cac ndi dung quy hoach

5.1. CAc yéu cdu vé diéu tra khdo sat, thu thdp tai lidu, sé ligu hién trang

5.1.1. Phan tich, danh gia dac diém diéu kién tu nhién

- Phan tich, dénh gi4 dic diém dieu kién ty nhién xa Tuan Son; dia hinh,
khi hau, thay van, thd nhudng va cac diéu kién tu nhién khac. Xac dinh kha
nang khai thac str dung tai nguyén thién nhién.

- Tong hop danh gia chung diéu kién ty nhién cua khu vuc.

5.1.2. Panh gia quy dat xay dung

- Panh gia djéu Kién tu nbién theo cac mac do: thuan loi, it thuan lgi va
khong thuan loi doi vei phat trien xay dung; lam rd kha néng khai thac, st dung
dat va dinh hudng bo tri khdng gian phu hop.

- Phan tich cac yéu té ty nhién anh huong truc tiép nhu dia hinh, dia chét,
van, khi hdu... nham xac dinh cac khu vuc han ché hoac can kiém soat khi
xay dung.
- Nhan dién céc yéu t6 bat loi dac thi (ngap lut, sat 1o, karst, dia chat yéu,
vung triing, hanh lang thoat Ii...) c6 thé tac dong dén dinh hudng quy hoach.

- Lam co s& dé xuat giai phap phan vung xay dung, kiém soét phat trién va
cac bién phap ky thuat nham giam thiéu rui ro, dam bao an toan va phat trién




bén viing.
5.1.3. Phan tich, danh gia thuc trang phat trién kinh té - xa hoi

- Panh gia thyc trang co cau kinh t¢; thyuc trang phat trien cac nganh cong
nghiép, tiéu tha cong nghiép, ndng, lam nghi¢p, du lich, thwong mai dich vu..
Thyc trang lao dong. Cac thé manh, tiém ning va han ché trong phat trlen klnh
té. Phan tich hién trang cac nganh vin héa - xa hoi; Phan tich cac yéu té van hoa
xa hoi lién quan.

- Panh gia thuc trang phat trién kinh té xa hoi caa xa trong cac mat nhu:
thuc trang dan sé, lao dong, viéc 1am va dic diém dan cu; ty 18 ho doi, nghéo;
Céac chi tiéu vé kinh té - x& hoi khac: gido duc, y té, vin hoéa.... Can lam rd
nhitng mit dat duoc va cac mit chua dat duoc va nguyén nhan ton tai trong viéc
thuc hién.

- Panh gia thuc trang phat trién kinh té cia xa nhu: toc do6 ting trudng kinh
té, gia tri san xuat, sy chuyén dich co cau kinh té. Panh gia tong quét cac chi
tiéu phét trién trong giai doan 05 niam gan nhat trén cac linh vuc: ndng nghiép,
Cong nghiép, tiéu thi cong nghiép - xay dung va thuong mai dich vu.

5.1.4. Phan tich, danh gia vé hién trang sir dung dat

- Panh gia vé co cdu sir dung dat, bién dong dat dai giai doan 2020-2025 va
hiéu qua str dung dat dai trén dia ban x&; tinh hinh quan 1y dét dai, st dung dat
dang ton tai can giai quyét.

5.1.5. Phan tich danh gia hién trang quy hoach, t6 chicc khdng gian, kién
trdc canh quan

- Thuc trang xay dung; kién tric cac cong trinh cong cong va nha ¢, khong
gian va canh quan.

- Thyc trang quan ly xay dung cong trinh trén dia ban x4 trudc va sau sap
nhap. Cac yéu t6 vé canh quan noi bat cé gia tri khai thac, bao ton, ton tao va
phat trién.

- Panh gia vé tinh hinh van hoa x& hoi nhu: Thong tin, van ho4, thé thao va
du lich, gido duc, y té, an ninh - quoc phong, hé thong chinh tri ¢ xa.

- Panh gia chung hién trang khdng gian kién trdc, canh quan, cac yéu to noi
bat vé canh quan ca vé tich cuc lan tiéu cuc.

5.1.6. Phan tich, danh gia hién trang ha tang k§ thuat

a. Hi¢gn trgng giao thong

- Phan tich, danh gia hién trang hé thong giao thong duong bg, bao gom
giao thong d6i ngoai va d6i noi; 1am rd vai tro két ndi vang, lién x& va kha ning
tiép can cac khu chic ning.

- Ra soat quy mé, cap hang k¥ thuat, mat cat, chat luong khai thac cua céac
tuyén duong; danh gia nang luc thong hanh, an toan giao thong va cac diém un



tac, xudng cap.

- Panh gi4 hién trang to chic giao thong, kha nang két ndi gita cc khu
dan cu, khu san xuat va trung tam dich vu.

- Khao sat, danh gia hé théng dau médi giao thong nhu bén bai van tai hang
héa, hanh khach va cac diém trung chuyén; quy mé, vi tri, mic d6 dap tng nhu
cau.

b. Hién trang cao dé nén va thodt nuréc mat

- Phén tich va danh gia hién trang cac nén dia hinh khac nhau nhu: khu vuc
c¢6 dia hinh bang phang va khu vuc d6i nai, hién trang thoat nugc mat tai cac
khu triing, khu vuc trung tam thi tran, khu vuc ven séng subi.

- Phan tich va dénh gia hé théng thay loi c6 lién quan: séng sudi, kénh
muong, hé thong tram bom tudi, tiéu, dap thay loi...

c. Hién trang cdp niréc

- Khao sat, danh gia hi¢n trang hé thong cap nuéc sach trén dia ban, bao
gom nguodn cap, céng suat, pham vi phuc vu va mic 46 dap tng nhu CaU S
dung nudc sinh hoat va san xuat.

- Phan tich hién trang khai thac, su dung cac ngUOn nudc (nudC mat, nudc
ngam), chat luong nudc va tinh bén viing cia ngudn cap.

- Banh gla mang lugi cap nudc, ty 1€ bao phu, ap luc cap nudc, tinh trang
that thoat va cac khu vuc chua dugc cap nude on dinh.

- Panh gi4 hién trang hé théng Cap nudc chira chay, kha nang dap ung yéu
cau phong chay chita chay; xac dinh cac ton tai, han ché 1am co s¢ dé xuat giai
phap nang cap, hoan thién hé thong.

d. Hién trang thoat nuoc thdi

- Phén tich, danh gia hién trang hé thong thoat nudc thai sinh hoat va san
xuat; lam rd quy mo, pham vi phuc vu va mtic d6 dap ung nhu cau thoat nudc
cua khu vuc.

- Ra soat mang ludi thu gom, c4c tuyén cong thoat nudc, husng thoét va
kha nang tiéu thoat; danh gia mirc d6 dong b, tinh trang k¥ thuat va cac diém
un tac, qua tai cuc bo.

- Danh gia hién trang cac cong trinh xt ly nu6c thai (tram xu ly tap trung,
phan tan néu c6), céng suat, hiéu qua xir Iy va mac do dap ung tiéu chuan mai
troong.

- Xac dinh cac ton tai, han ché nhu thiéu hé thdng thu gom, xa thai tryc tiép
ra moi truong, cdng suat Xu 1y chua dat yéu cau... lam co s& dé xuat giai phap
cai tao, nang cap va hoan thién hé thong.

e. Hién trang cdp ndng lwong va chiéu sang

- Panh gia hién trang hé thong cap dién, bao gdm ngudn cap, cong suat va
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kha nang dap tng nhu cau sir dung dién hién tai va tuong lai.

- Phan tich mang ludi cap dién (trung thé, ha the) _pham vi cap dién, vi tri
c4c tram bién ap; danh gia mirc do bao phu, an toan va ton that dién nang.

- Xac dinh céc ton tai, han ché nhu qua tai cuc b, ludi dién xubng cap
hodc chua dap wng yéu cau phat trién.

f. Hién trang thong tin lién lac

- Banh gia, phan tich hién trang h¢ thong thdng tin lién lac trén dia ban, bao
gom ha tang vién thdng, mang internet, truyén dan va céc dich vu lién quan.

- Ra soat mang ludi cap (cap quang, cap ddng), tram thu phat §ong, pham
Vi phu song va chat luong dich vy; danh gida mirc do dap tng nhu cau thong tin
lién lac cia nguoi dan va cac hoat dong kinh té - x& hoi.

- Xac dinh cac ton tai, han ché nhu vung phu séng yéu, ha tang chua dong
b, my quan chua dam bao... lam co s¢ dé xuat giai phap nang cap, hién dai hoa
hé thong

g. Hién trang nghia trang va xit ly chat thdi ran

- Panh gia hién trang phan b nghia trang, quy m6 str dung va quy dat danh
cho mai tang; mtc do dap ung nhu cau, khoang cach ly vé sinh moéi truong va
anh huong dén khu dan cu.

- Ra soat hién trang quan Iy, hinh thac tang (hung tang, cat tang, hoa tang
néu c6) va xu huéng sir dung dat nghia trang.

- Panh gia cong tac thu gom, van chuyén réac thai sinh hoat va san xuat;
pham vi phuc vy, tan suat thu gom va muc d6 bao phu.

- Phan tich hién trang céac diém tap két, , trung chuyén va xtr ly chét thai ran;
céng nghé xu ly, cong Suat va cac ton tai vé moi truong, lam co s¢ dé xuat giai
phap quan ly va quy hoach phu hop.

h. Hién trang maéi trueong

- Danh gia thyc trang moi truong trén dia ban thi tran, dic biét 1a tdc dong
cia su 0 nhiém moi trudng xung quanh dén chat luong méi trudng song cua
nguoi dan quanh khu vuc.

- Chi ra nhiing van dé vé méi truong va nhitng khu vuc dé bi tac dong,
nhiing khuyeén cao veé tinh hinh 6 nhiem, suy thodi moi truong; xac dinh cac noi
dung bao vé moi truong ma quy hoach can giai quyeét.

5.1.7. Panh gia vé cac dy an cd lién quan

- Panh gi4 tinh hinh cac dy 4n da va dang trién khai, cac dy 4n, do &n
chuan bi trién khai. Ra soat cac quy hoach dé cap nhat va khap noi.

- Banh gia sy phu hop cac giai phap ky thuat cua khu vuc quy hoach doi
véi cac quy dinh tai Luat Phong, chong thién tai; Luat Thuy loi; Luat Lam
nghiép.
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- Céc phan tich dénh gia nay duoc tong hop va danh gia theo SWOT (thé
manh, diém yeéu, co hoi, thach thuc).

5.1.8. Y&u cau vé phan tich mdi lién hé ving

- Xac dinh vai tro, vi thé ciia x4 Tuin Son trong bdi canh méi véi ndi ham
tinh Lang Son (cac trung tam xa mai, trung tdm do6 thi maéi caa tinh), moi quan
hé trong céac xa tinh Bac Ninh, tinh Thai Nguyén.

- Phén tich céc co hdi phat trién, dong lec phat trién tir méi quan hé ving.
5.2. Y8u cau vé dinh hwéng té chirc cie khong gian chize ning

- Binh huéng to chirc hé thong trung tam tap trung dan cu, khu dan cu méi
va cai tao ban lang. Xac dinh quy mé dan so, tinh chat, nhu cau dat ¢ cho ting
khu dan cu mai va thon, ban;

- Pinh huéng t6 chic hé thdng cong trinh cdng cong, dich vu, ha tang x&
hoi, ha tang k¥ thuat.... Xac dinh vi tri, quy m6, dinh huéng Kien tric cho cac
cong trinh cong cong, HTXH, dich vu cap xa, thon, ban;

- Pinh huong to chirc khong gian quy hoach kién tric khu dan cu méi va
cac thon, ban cii. Xac dinh cac chi tiéu quy hoach, dinh hudng kien tric cho
tung loai hinh & phu hop véi dac diém cia dia phuong;

- Dinh hudng té chuc cac khu vuc san xuat Céng nghiép, tiéu tha céng
nghiép tap trung, khu vuc san xuit va phuc vu san xuat ndng nghiép- 1am
nghiép. Céc khu vuc thuong mai dich vu 1a ddu mdi hd tro san xuét phat trién
kinh té nong thon nhu cho dau méi, diém tap két van tai, kho bai chira ndng san,
diém dung chan gidi thiéu san phan... Tuy theo diéu kién thuc té cua ting dia
phuong, khu chirc nang dich vu hd tro phat trién kinh té ndng thon co thé duoc
xac lap tai vi tri tap trung hoac phén tan,

- Pinh hudéng to chirc cac khu chae nang khac trén dia ban xa: khoanh ving
xac dinh cac khu du lich, diém du lich.... l1ong ghép vai cac quy hoach doé thi
chuc nang dac tha.

- Pinh hudng cac khu vyc han ché phét trién, cam khai thac trén dia ban xa:
cac khu vuec di tich dugc céng nhan, khu vuc c0 yéu to canh quan dac biét, khu
rung phong ho, ring dau nguon, rimg dac dung.

5.3. Y&u cdu Vé té chirc mang lugi cac cong trinh ha tang ky thudt:

- Pinh huéng quy hoach xay dyng hé théng cong trinh ha tang ky thuat, cac
cong trinh dau moi ha tang ky thuat trong pham vi xa. Xac dinh khung ha tang
phuc vu san xuat nhu: duong noi dong, kénh muong thuy loi;

- Xac dinh vi tri, quy md cho céc cong trinh ha tang ky thuat gom: duong
truc xa, duong lién thon, duong truc thon, cap dién, cap thoat nudc, xu ly chat
thai va nghia dia.

- D& xuat céc giai phap ve bao vé mdi truong, tng phd bién doi khi hau.
Thiet lap cac khu vuc bao vé, phuc hoi moi truong do tac dong cua hoat dong
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dau tr xdy dung cdng trinh; yéu cau vé quan ly chat thai, kiem soat 6 nhiém
trong qué trinh dau tu xay dung theo quy hoach; cac giai phap tan dung ngudn
nang luong tai tao dya trén diéu kién tu nhién cua dia phuong (néu co).

6. Cac yéu cau vé Ho so, san pham quy hoach:

6.1. Quy dinh vé thé hién ho so

a. Poi Vdi hé so lay ¥ kién:

- Hb so lay y klen cong dong gom bao cdo tom tat; cac ban vé& theo quy

dinh, dap ung yéu cau vé viéc lay y kién dugc xac dinh trong nhiém vu quy
hoach

- HJ so lay y kién co quan, t6 chirc gom hd so ban gidy (thuyét minh, ban
V& ty I¢ thich hgp, cac van ban phap ly lién quan) va ho so dién tir quy dinh tai
diém a, diem b khoan 2 DPiéu 2 Thong tu 16/2025-TT-BXD.

b. Bdi Véi ho so trinh tham dinh:

- To trinh d& nghi tham dinh nhiém vy quy hoach, quy hoach d6 thi va
nong thon;

- H6 so ban gidy thé hién noi dung va thanh phan hd so nhiém vu quy
hoach, quy hoach d6 thi va néng thon bao dam theo quy dinh tai Chuong II,
Chuong IIT ctiia Thong tu Thong tu 16/2025-TT-BXD;

- H6 so dién tir theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 2 Thong tu 16/2025-TT-
BXD.

C. Ho so trinh phé duyét

- To trinh dé nghi phé duyét nhiém vu quy hoach, quy hoach d6 thi va nong
thon;

- Ho6 so ban gidy thé hién noi dung va thanh phan ho so nhiém vu quy
hoach, quy hoach quy hoach d6 thi va ndng thén bao dam theo quy dinh tai
Chuong II, Chuong III cia Thong tu 16/2025-TT-BXD;

- B4o cao tham dinh nhiém vu quy hoach, quy hoach db thi va néng thon.

- H6 so dién tir theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 2 Thong tu 16/2025-TT-
BXD

- S6 lwong hd so dé dong dau xac nhan 07 bo ho so.
6.2. Thanh phdn va ngi dung hé se ban vé

Noi dung hé so ban v& dugc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 4 Thong tu s6
16/2025/TT-BXD ngay 30/06/2025 bao gom céc thanh phan sau:

Danh muc ban vé hé so quy hoach chung xa

Ky hi¢u ban .
veé

TT Tén san pham
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TT

Tén san pham

Ky hi¢u ban
vé

Ty 1¢ ban vé

Phan ban vé

- So do6 vi tri va lién hé vung

QH- 01

Theo ty 1¢
thich hop

- Ban d6 hién trang: Diéu kién tu nhién,
hién trang phan bd dan cu va sir dung dét
trong pham vi quy hoach; hién trang hé
théng ha tf:ing xa hoi, ha tﬁng ky thuat.

QH - 02

1/10.000

- Ban d6 dinh hudng phat trién khong
gian

QH-03

1/10.000

- Ban db st dung dat quy hoach theo cac
giai doan

QH — 04

1/10.000

- Ban do dinh huong ha tang k¥ thuat.
Bao gom Cao do nén, giao thong, hé
thdng dién, cip nudc, cung cip ning
lugng, thoat nude va xir 1y nudce thai,
quan 1y chét thai rdn va nghia trang, ha
tang vién thong thu dong.

QH-05

1/10.000

Phan thuyét minh va phu luc

- Thuyét minh tong hop kém theo cac phu
luc tinh toan, huéng dan thiét ké va minh
hoa;

- Ban vé A3 thu nho;

- Céc van ban, tai liéu lién quan: Quyét
dinh phé duyét quy hoach chung trudc
d6 (néu c6); Quyét dinh phé duyét cac
quy hoach va cac du an dang trién khai
c6 tac dong dén pham vi ldp quy hoach;
Van ban chi dao, diéu hanh cua cap c6
thAm quyén vé viéc to chuc 1ap quy
hoach chung; Van ban khéc c6 1ién quan.

-Td trinh dé nghi phé duyét nhiém vu quy
hoach chung xa

- Du thao Quyét dinh phé duyét nhiém vu
quy hoach chung xa

USB luu trit toan bo ndi dung thuyét minh
va ban veé.

7. Cac quy dinh vé liy y kién:
Tuan thi theo Piéu 36 va 37 cia Luat Quy hoach d6 thi va nong thon,

trong do:

7.1.1. Quy dinh déi véi Nhiém vu quy hoach:
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- Co quan to chirc 13p quy hoach: UBND x4 Tuén Son ¢6 trach nhigm lay y
kien trong qua trinh 1ap Nhiém vu quy hoach.

- Co quan tham dinh Nhiém vy quy hoach: S¢ Xay dyng tinh Lang Son c6
trach nhiém lay y kién trong qua trinh tham dinh Nhiém vu quy hoach.

- Béi twong lay y kién gém cac co quan quan 1y nha nudc co lién quan.

- Noi dung lay y kién gom thuyét minh, ban v& ty 18 thich hop, cac van ban
phap ly lién quan va ho so dién tir quy dinh tai di€m a, diém b khoan 2 Diéu 2
Thong tu 16/2025-TT-BXD; TT43/2024/TT-BXD.

- Hinh thie lay y kién: Thyc hién theo hinh thic gii ho so dé doi tuong lay
y kién nghién ctru, o y kien bang vén ban. Cac co quan duoc yéu cau c6 trach
nhiém cho y kien bang van ban trong thoi han 07 ngay lam viéc ké tir ngay nhan
dugc day da ho so theo quy dinh.

7.2. Quy dinh déi véi dé dn quy hoach:
~ - Co quan t6 chirc 1ap quy hoach: UBND xa Tuan Son c6 trach nhiém lay y
kién trong qua trinh lap D6 an quy hoach;

- Co quan thén} dinh D6 an quy hoach: S¢ Xay dyng tinh Lang Son c6
trach nhiém lay y kién trong qua trinh tham dinh D6 an quy hoach;

- Déi tugng lay y kién: Co quan quan 1y nha nuéc, to chic, chuyén gia va
cong dong dan cu ¢ lién quan

- Hinh thére 14y y kién:

+ Pbi v6i co quan quan 1y nha nudc, t(f) chirc va chuyén gia co lién quan:
dugc thuc hién theo hinh thic gui ho so d€ doi tugng lay y kien nghién cuau, co
y kien bang van ban. Cac co quan, to chirc va chuyén gia dugc yéu cau cho y
kién bang van ban. Thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan day dua ho so theo quy
dinh;

+ Dbdi véi cong déng dan cu c6 lién quan: Thuc hién béng mot, mot sé hodc
cac hinh thirc nhu giri hd so, tai lidu lay ¥ kién bang van ban, niém yét, trung
bay tai noi cong cong. Thoi han 14y y kién it nhat 20 ngay va khong qua 30 ngay
ké tir ngdy cong khai noi dung ¥ kién.

8. Ké hoach va tién d9 thuc hién

8.1. Trinh tw thuc hién:

Trinh tu 1ap, tham dinh, phé duyét Nhiém vu va Do an quy hoach chung xa
tuan thu theo Muc 2 va Muc 3 Nghi dinh 178/2025/ND-CP ngay 01/07/2025 cua
Chinh phua vé Quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Quy hoach d6 thi va néng
thon.

8.2. T6 chikc thuwe hién:

- Co quan phé duyét Nhiém vu va D6 an: UBND tinh Lang Son;

- Co quan tham dinh: S¢ Xay dyng tinh Lang Son;

- Co quan t6 chirc 1ap Nhiém vu: UBND xa Tuén Son;
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- Pon vi tu van 1ap quy hoach: Cong ty c¢6 phan Quy hoach va Phat trién do
thi Viét Nam (Pia chi: 86 8 phé Kim Hoa, phirong Vin Miéu - Quéc Tir Gidm,
thanh phé Ha Ngi.)

8.3. Tién dé thuc hign:

Thoi gian 1ap Nhiém vy, D6 4n quy hoach chung: Theo khoan 1, Piéu 4
Nghi dinh 178/2025/ND-CP ngay 01/07/2025.

9. Kién nghi

Nhiém vy Quy hoach chung xa Tuén Son, tinh Lang Son, ty 1€ 1/10.000,
dén nam 2045 duoc 1ap, tuan thi theo ding cac van ban quy pham phap luat cia
Nha nudce. Nhiém vu dugce phé duyét 1a co so 1ap Do an quy hoach chung xa, lap
quy hoach chi tiét diém dan cu nong thén gdém trung tim x4, khu dan cu, khu
chtrc nang khac trén dia ban xa va quan ly.

(C6 hé so Nhiém vu quy hoach va cdc van ban kém theo)

UBND x4 Tuan Son kinh dé nghi S¢ Xay dung tinh Lang Son tham dinh

lam can ct thuc hién cac budc tiép theo.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu trén; = »

-TT DU x& TT HDND xi (b/c); ) UTICH
- CT, PCT UBND x&;
- Luu: VT, KT(NVQ).
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